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Sachwert, Gebrauchswert und Marktpreis einer Inmobilie

Legitimer Gebrauchswertdiebstahl

Von Egon W. Kreutzer | Elsendorf (N.-Bay.)

[3]Bei Immobilien, aber langst nicht
nur bei diesen, kann unterschieden werden zwischen dem Sachwert, dem Gebrauchswert und dem Marktpreis. Der Sachwert ergibt sich aus den Herstellungskosten und dem
Erhaltungszustand. Der Gebrauchswert ergibt sich aus der Ersparnis gegentiber den Mietkosten fir ein vergleichbares Objekt, wahrend der Marktpreis einzig das Verhaltnis von
Angebot und Nachfrage widerspiegelt.

Fir die Eigentimer selbstgenutzter Immobilien war daher bisher immer klar: Ganz egal, wie sich die Immobilienpreise verandern, ganz egal, wie sich die Mieten entwickeln, ganz
egal, wie hoch die Zinsen auf Spareinlagen sind und wie schnell die Aktienkurse in die Hohe schieBen — die selbst genutzte (schuldenfreie) Immobilie ist (iber Jahrzehnte die
sicherste und werthaltigste Anlage die man sich vorstellen kann. Nicht einmal die Inflation kann daran kratzen. Du wohnst bis an dein Ende kostenlos.

Das ist ein unschétzbarer Wert, und wo ein Wert ist, kommt es zu Begehrlichkeiten.

In Deutschland gibt es gut 16 Millionen Einfamlienh&user. Rund 70 Prozent davon wurden vor mehr als 30 Jahren fertiggestellt und dirften daher zumindest einmal abbezahlt
worden sein. Nehmen wir an, dass davon in den letzten 30 Jahren ein Drittel verkauft, und zur Finanzierung des Kaufpreises erneut mit Schulden belastet wurde, dann bleiben ca.
7,5 Millionen unbelastete Einfamilienhduser mit durchschnittlich 140 m2 Wohnflache Ubrig. Bei einer durchschnittlichen Kaltmiete von 9 Euro pro Quadratmeter und einer
durchschnittlichen Restnutzungszeit von 15 Jahren durch den derzeitigen Eigentlimer, ergibt sich ein Gebrauchswert in Héhe von 1,7 Billionen Euro, bzw. durchschnittlich 225.000
Euro pro EFH.

Wer kein Eigenheim besitzt, und keine Ahnung hat, was es fir die meisten Eigentiimer an Einschrankungen und auch Entbehrungen bedeutet hat, sich dieses Eigentum zu
schaffen, neigt leicht dazu, dies als ungerecht zu empfinden.

Anders als nach dem Krieg, als viele Deutsche Haus und Hof verloren hatten, wéhrend andere gliicklich waren, ohne nennenswerte Schaden davongekommen zu sein, handelt es
sich aber heute nicht mehr um nur gllckliche, dem Zufall geschuldete Umsténde, dass die einen ihr Haus haben und die anderen nicht, sondern schlicht und einfach um
unterschiedliche Lebensentwiirfe, mit unterschiedichen Ergebnissen, so dass der Staat sich schwer tut, eine Begriindung fiir ein Lastenausgleichsgesetz [4] (LAG) wie dem von
1952 zu finden, dessen Lasten Uber Zwangshypotheken den Eigentlimern auferlegt wurden, die ihre Hypotheken mit halbjahrlichen Raten abzutragen hatten.

Bleiben wir kurz beim Lastenausgleichsgesetz von 1952 und stellen fest, dass damit der Gebrauchswert gemindert wurde, weil statt der kostenlosen Nutzung der Gebaude nun
regelméaBig Kosten fir die Nutzung zu entrichten waren, und dass zugleich die Marktpreise gesenkt wurden, weil der Kaufer einer Bestandsimmobilie auch die Lasten aus der
Zwangshypothek Ubernehmen musste. Anders als es auf den ersten Blick aussieht, waren die Belastungen also nicht an die Immobilie gebunden, sondern an jene Personen, die
beim Inkraftireten des Gesetzes die Eigentimer waren. Wer die Immobilie nach Inkraftireten kaufte, blieb von dieser Belastung frei, weil sie ber die Kaufpreisminderung vom
vorherigen Eigentlimer zur Génze zu tragen war.

Der Ampelplan, von manchen ,Heizungshammer [5]* genannt, ist noch nicht einmal zu Ende formuliert, geschweige denn vom Bundestag beschlossen, und hat dennoch bereits die
gleiche Wirkung entfaltet. Die Preise fir Wohnimmobilien sind bereits im Keller und die derzeitigen Eigentimer sind die einzig Gelackmeierten. Doch es ist eben nicht nur der
Marktpreis gefallen, was niemanden, der nicht vorhat zu verkaufen, stéren wiirde. Es ist der Gebrauchswert getroffen, weil die Verpflichtung zur Umstellung der Heizung den Traum
von der Alterssicherung durch kostenloses Wohnen jah zerstért hat.

Wie 1952 beim Lastenausgleichsgesetz ist der Staat derjenige, der die MaBnahmen durchsetzt. Anders als 1952 flieBt der ,freigesetzte Gebrauchswert® aber nicht den
Umverteilungsmechanismen des Staates zu, sondern spezialisierten Industrieunternehmen, teils frisch von neuen auslandischen Eigentliimern erworben wurden, wie Vaillant, teils in
Niedriglohnlandern fiir den Export produzieren, daneben den Heizungsbauunternehmen des Handwerks und vorab zu einem ganz erheblichen Teil dem Bankensektor, der die
Kredite fUr den Heizungstausch erst einmal herausgeben muss, wahrend die EZB die Zinsen weiter erhéht.

Als Konjunkturprogramm ist diese MaBnahme eine unsinnige Geldverschwendung. Der Heizungstausch ist viel zu schmal auf eine Branche fokussiert, so dass von da nur
unwesentlich Konjunkturimpulse auf den Rest der Wirtschaft ausgeldst werden. Zudem ist absehbar, dass erheblich Anteile der frisch zu schopfenden Liquiditat ins Ausland
abflieBen werden, was die Wirksamkeit im Binnenmarkt noch einmal reduziert. AuBerdem werden Mittel von Millionen von Eigenheimbesitzern, deren Familien und auch deren
Erben dem Markt der Realwirtschaft entzogen, weil sie fir den Schuldendienst aufgewendet werden mussen.

Da Warmepumpen gerade dann, wenn sie gebraucht werden, einen ziemlich schlechten Wirkungsgrad aufweisen, und die Bundesnetzagentur schon heute verkiindet,
Warmepumpen und auch Ladestationen fir E-Mobile aus Griinden der Lastglattung geplant vom Netz trennen zu missen, was doch ein groBes Fragezeichen bezliglich der
Méglichkeit durchgehend ausreichend beheizter Wohnungen aufwirft, wird das ganze schéne Geld, ohne einen echten Mehrwert fiir die Bevélkerung zu schaffen, aus dem Fenster
geworfen und eine Verschlechterung der Warmesituation billigend in Kauf genommen.

» Was soll also die kiinstlich herbeigefiihrte Gebrauchswertminderung?

Das Ganze ist nicht mehr als ein Angriff auf das kleine Immobilienvermégen des Hauslebauers. Ob nun 30.000, 70.000 oder mehr als 100.000 Euro im Einzelfall aufgewendet
werden mussen, das Ergebnis ist bestenfalls unveranderter Heizkomfort.

Der gleiche Effekt wiirde sich einstellen, wenn alle Eigenheimbesitzer durchschnittlich 70.000 Euro in bar von der Bank abheben und die Geldscheine vor den Rathdusern auf einen
groBen Haufen werfen und anziinden wiirden.

Allerdings wiirde man Menschen, die so etwas tun, flr verrlickt erklaren, sie entmindigen, einen Vormund fir sie bestellen und ihnen einen Platz in der geschlossenen Psychiatrie
zuweisen. Es ist fraglich, ob die Berufung auf einen Befehlsnotstand im Einzelfall daran etwas &ndern wiirde.

Wenn aber alle mitmachen und ihr Handeln damit zur neuen Normalitat werden lassen, dann hat niemand etwas zu befurchten.
Egon W. Kreutzer, Elsendorf

[6]

[71
» Zum Abschluss ein paar Worte zu meinem personlichen Engagement:
Seit rund 20 Jahren schreibe ich im
Internet und in meinen Bichern gegen jene Entwicklung an, die auf die Vernichtung der Demokratie, die Aufldsung der Nationalstaaten und den Verlust der Freiheit und der

Grundrechte der Menschen hinauslauft. Ich kann die Zahl der Aufsatze, die in dieser Zeit entstanden sind nur abschéatzen. Zwischen viertausend und flinftausend dirften es
inzwischen geworden sein. Daneben sind auch einige umfangreichere Werke in Buchform erschienen.

Bitte besuchen Sie den BoD-Buchshop worliber Sie schnell, unkompliziert und portofreineun meiner lieferbaren Werke bestellen kénnen. >>KLICK [8]. (EWK).

» Quelle: Der Artikel wurde am 17. Juni mit der Uberschrift sLegitimer Gebrauchswertdiebstahl« erstverdffentlicht auf Egon W. Kreutzers Webseite egon-w-kreutzer.de >>
Artikel [9]. Autor Egon Wolfgang Kreutzer, Jahrgang 1949, ist ein selbstdenkender, kritischer und zuweil bissiger Unruhesténdler aus dem niederbayrischerkElsendorf [10].

[6]Kreutzer  greift  bewusst
regierungs- und systemkonformes Denken und Verhalten an und durchbricht auch mal Tabus. Dabei bedient er sich der Stilmittel der Ironie (harmlos), des beiBenden Sarkasmuses
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(hérter) und des verhéhnenden Spotts, welche auch mal in Polemik miinden.

Kreutzer wird gelegentlich als zynisch empfunden, allerdings sollte zwischen der 'AuBerung’ und der 'Absicht' unterschieden werden. Tatséchlich prangert er - ohne sich hinter
einem Pseudo zu verstecken - empfundene Misssténde offen und in seiner ureigenen Weise an, was bei Lesern zu unterschiedlichen Reaktionen fihrt - von Lob, Ubereinstimmung,
Begeisterung bis hin zu Irritation, Aufregung und Ablehnung.

[7]Am 20. April 2023 hat Egon Kreutzer dem Dilettantismus der Bundesregierung eine eigene Seite gewidmet: AMPEL-GO-HOME.DE.

Die Absicht dahinter ist, seinen Lesern tagesaktuell zu vermitteln, was in Berlin gerade wieder ausgekungelt oder versiebt wird und dabei nach und nach ein méglichst vollstandiges
Archiv der Fehlleistungen der Ampel zu erzeugen - ganz komprimiert und mit Links zu den Originalmeldungen. Die Seite befindet sich noch im Aufbau und sollte daher ebenso
regelmaBig besucht werden wie Kreutzers renommierte Seite.

ACHTUNG: Die Bilder, Grafiken, lllustrationen und Karikaturen sind nicht Bestandteil der Originalveréffentlichung und wurden von KN-ADMIN Helmut Schnug eingefugt. Fir sie
gelten folgende Kriterien oder Lizenzen, siehe weiter unten. Grinfarbung von Zitaten im Artikel und einige zusétzliche Verlinkungen wurden ebenfalls von H.S. als Anreicherung
gesetzt, ebenso die Komposition der Haupt- und Unterliberschrift(en) geandert.
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