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Uberschuldete und Wohnungsmarkt

In Dortmund wird Menschen mit Schulden der Zugang zu preiswerten Wohnungen systematisch
verweigert

von Laurenz Nurk, Dortmund

In Deutschland fehlen derzeit mindestens vier Millionen Sozialwohnungen. Laut Deutscher Mieterbund (DMB) wird bis
Ende 2017 der Fehlbedarf um weitere 825.000 Sozialwohnungen steigen. Mittlerweile wohnen nur noch neun Prozent
der Mieter in Wohnungen von Genossenschaften oder Stiftungen. Der Sozialwohnungsbau in den Landern ist faktisch
zum Erliegen gekommen und fur Finanzinvestoren lohnt sich der Aufkauf ganzer Pakete von Mietwohnungsbestanden,
begleitet von den groBziigigen Gewinnversprechen der Hedgefonds [3]. In dieser Situation ist es fatal, dass die
Wohnungsgesellschaften in Dortmund Wohnungssuchende ablehnen, weil sie Schulden und eine ,schlechte Schufa“
haben.

Die Entwicklung des Wohnungsmarktes in den letzten Jahren ist dadurch gekennzeichnet, dass

- beim Wohnungsneubau ein Tiefpunkt erreicht ist und der Bestand an Sozialwohnungen kontinuierlich um 100.000
Einheiten pro Jahr zuriickgeht,

- nach dem Boom des Wohnungsbaus zwischen 2005 und 2008 der Bund sich immer weiter aus der Verantwortung far
den Bau von Wohnungen zurlickgezogen und mit der Férderalismusreform 2006 sie auf die Bundeslander abgewalzt hat,

« die Bundeslénder selbst ihre Kosten der Wohnungsraumférderung zwischen 2002 und 2010 von 2,5 Milliarden Euro auf
0,5 Milliarden Euro jahrlich zurlickgefahren haben,

- mehr und mehr die Mittel fir den Wohnungsbau in die Férderung von Wohneigentum umgeschichtet werden, so dass
mittlerweile die Férderung des Erwerbs von bestehenden Wohnungen die Férderung von neu gebauten Wohnungen
Ubersteigt,

- ein Rickgang und ungentigender Ersatz der Sozialwohnungen im Jahr 2002 von 2,5 Millionen auf 1,7 im Jahr 2010 zu
verzeichnen ist,

« bei Neuvermietungen die Miete zwischen 12 bis Gber 40 Prozent steigt,

. seit Mitte der 1990er Jahre die Bauleistung rtcklaufig ist, mit rund 215.000 Baufertigstellungen im Jahr 2013 wird nur
noch die Halfte der notwendigen Einheiten gebaut,

« die Forderung der Sozialwohnungen von 32.000 im Jahr 2010 auf 16.000 im Jahr 2012 verringert wurde, dabei missten
jahrlich ca. 100.000 Mietsozialwohnungen fertiggestellt werden, um die Anzahl der Sozialwohnungen nicht weiter zu
senken und besondere Bedarfe in benachteiligten Stadtteilen abzudecken,

- von den rund 41 Millionen Wohnungen bundesweit nur rund 12 Prozent (also etwa 5 Millionen Wohnungen) im Besitz
von sozialwirtschaftlich ausgerichteten Tragern sind, nur die Halfte von ihnen sind in kommunaler Tragerschaft,

- die unteren 20 Prozent der Menschen, die ein Einkommen beziehen, mittlerweile (ber 40 Prozent ihres verfligbaren
Einkommens flir Miet- und Heizkosten verwenden miissen,

- neben der ungeniigenden Einkommensentwicklung und den steigenden Mieten der enorme Anstieg der Energiekosten
die Wohnungsnot verscharft. Zwischen den Jahren 2005 und 2014 erhdhten sich die Kosten fir Haushaltsenergie um 49
Prozent. Mittlerweile leben 2,9 Millionen Menschen in Haushalten, die zeitweise Energierlickstande hatten und 1,6
Millionen, die bei der Mietzahlung ins Stocken geraten sind. Diese Menschen sind permanent von der Wohnungslosigkeit
bedroht,

« seit dem Jahr 2005 auch groBe, internationale GroBinvestoren den Wohnungsmarkt in Deutschland firr sich entdeckt
haben und sich nicht mit den Mieteinnahmen begniigen, sondern sehr daran interessiert sind, Gebaude und Grundstlicke
weiterzuverkaufen, um die Renditeversprechen erfiillen zu kénnen

und um ein Ansteigen der Wohnungsnot, vor allem in den Ballungsrdumen, zu verhindern, als erste MaBnahme jahrlich
100.000 Sozialwohnungen gebaut werden missten.

Das Geschéft mit dem eigentlichen Grundrecht auf menschenwiirdiges Wohnen wird deshalb immer rentabler, weil
aufgrund der verfehlten Wohnungspolitik der vergangenen Jahre, die Nachfrage nach Wohnraum kréftig ansteigt. So hat
sich die Bundesregierung aus der Wohnungspolitik weitgehend zurlickgezogen und sie den ,freien Kraften des Marktes"
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— hier des Wohnungsmarktes — Uberlassen. GroBe Teile des Wohnungsbestands der &ffentlichen Hand sowie 6ffentlicher
Unternehmen wurden privatisiert und von den neuen Eigentimern unter Finanzmarktaspekten optimiert.

Diese Vermieter sind nicht mehr auf die einkommensschwachen Menschen, Hartz-IV- oder Wohngeldbezieher
angewiesen.

Die Verlierer sind vor allem diejenigen Menschen, die bislang auf den Schutz des Sozialstaates angewiesen waren. Doch
genau in dieser Situation und in diesem Aufgabenbereich versagt er, ist mehr oder weniger nutzlos geworden und
verschérft sogar noch das Wohnungsproblem. Das staatliche Korrektiv zum Markt ist zu dessen Spielball geworden.

Diese Entwicklung ist auch bei den Wohnungsgenossenschaften und gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaften
angekommen. Die folgenden zwei Beispiele zeigen, dass diejenigen Menschen, die Uberschuldet sind und durch eine
Insolvenzverfahren sich rehabilitieren wollen, gerade von den Gesellschaften abgelehnt werden, die fiir sie urspriinglich
mal gedacht waren.

« Eine Frau, alleinerziehend, arbeitet Vollzeit und ist im Insolvenzverfahren. Der Spar- und Bauverein eG teil mit: Wie wir
erfahren haben, wurde Uber ihr Vermdgen das Insolvenzverfahren erdffnet. Wir nehmen vorerst von einer Neuvermietung
an Sie Abstand und werden ihnen wahrend der Wohlverhaltensphase keine Wohnung vermitteln®.

- Ein Mann, vollzeitbeschéaftigt, 3. Jahr im Insolvenzverfahren, die "Dortmunder Gemeinniltzige Wohnungsgesellschaft
mbH" (DOGEWO 21 [4]) teil ihm mit, ,dass keine Vertragsverhéltnisse bei Schufa-Eintrag eingegangen werden, ebenso
wird bei durchlaufendem Insolvenzverfahren gehandelt”.

Die DOGEWO 21 (16.000 Wohnungen in Dortmund) wurde 1918 als "Dortmunder Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft
mbH" ins Leben gerufen. In ihrem Selbstverstandnis nennt sie heute als Ziel ,minderbemittelten Personen und Familien
zweckmaBig eingerichtete Wohnungen in eigens erbauten und errichteten Hausern zu billigen Preisen zu verschaffen®.

Die 1893 gegriindete "Spar- und Bauverein eG Dortmund" (12.000 Wohnungen in Dortmund) als standortgebundene
Wohnungsbaugenossenschaft wirbt noch heute mit dem Genossenschaftsgedanken: Sie Iadt die zukinftigen Genossen
herzlich ein, ,die Vielfalt und Attraktivitit genossenschaftichen Wohnens zu entdecken, in den aktuellen
Wohnungsangeboten zu stdbern und sich Uber alle Vorteile einer Wohnung und einer Mitgliedschaft in unserer
Genossenschaft zu informieren. Als Genossenschaft stehen wir fir urbanes Wohnen, das von lebendiger Nachbarschaft
und sozialem Miteinander gepragt ist. Das Wohl unserer Mitglieder hat bei uns absolute Prioritat. Wir bieten ihnen ein
mitbestimmtes Dauerwohnrecht, zeitgemaBen Wohnkomfort zu moderaten Preisen und kontinuierliche Investitionen in
Wohn- und Lebensqualitat*.

Hier ist die Politik gefordert, die Wohnungsgesellschaften, die teilweise in stadtischer Hand sind, mal auf die Finger zu
hauen und die Interessen des armeren und verschuldeten Teils der Dortmunder Bevélkerung wahrzunehmen.

Oder gibt es in der értlichen politischen Landschaft keine Interessenvertretung fiir diese Menschen mehr?

Laurenz Nurk, Dortmund (Quelle: DOGEWO, Spar- und Bauverein, Mieterverein , Bundesamt fiir Statistik, WAZ).

prima Lesetipps:

"Wohnverhéltnisse in Deutschland: Mietbelastung, soziale Ungleichheit und Armut" von Sozialverband Deutschland (SoVD)
>> weiter [5]. (PDF)

"Der Weg zu mehr leistbarem Wohnraum fiihrt Giber eine kluge Raumordnungspolitik"” von Gerald Frohlich >> weiter [6].

"Verkampft im Wohnungskampf? Uber die Sackgassen der Wohnungspolitik" von Charles Pauli >> weiter [7].

"Der Mangel an bezahlbaren Wohnungen. Was ist die Wurzel des Ubels?" von Claus Schreer >> weiter [8].

"Ausrichtung der Wohnungspolitik: Was tun gegen Mietenwahnsinn?" von Leo Mayer >> weiter [9].

"In Deutschlands GroBstédten fehlen fast 2 Mio. bezahlbare Wohnungen." von Hans-Bdckler-Stiftung >> weiter [10].

"Wohnungsnot und Mieten: Pfusch am Bad' von Charles Pauli >> weiter [11].

"Wohnen als Anlageobjekt, Zwangsraumung als Marktregulierung. Staatliches Hilfesystem funktioniert nicht mehr" v.
Laurenz Nurk >> weiter [12].

"Wohnen ist Menschenrecht fiir alle! von Blindnis ,AufRecht bestehen” >> weiter [13].

"Feuchte Wande, kalte Wohnung, kein Auto. Wie sich Einkommensarmut im Alltag auswirken kanri von Laurenz
Nurk >> weiter [14].
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