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In Deutschlands GroBstadten fehlen fast 2 Mio. bezahlb.
Wohnungen

Studie vergleicht Einkommen und Mieten in 77 Stadten
von Hans-Bdckler-Stiftung

In den 77 deutschen GroBstadten fehlen gut 1,9 Millionen bezahlbare Wohnungen, darunter etwa 1,4 Millionen glinstige
Apartments unter 45 Quadratmetern fir Einpersonenhaushalte. Zu diesen Ergebnissen kommt eine neue, von der Hans-
Bockler-Stiftung geforderte Studie. Gemessen an den finanziellen Méglichkeiten der lokalen Bevélkerung besteht ein
besonders groBer Mangel an bezahlbarem Wohnraum einerseits in einwohnerstarken Stadten mit vielen
Niedrigverdienern (etwa Berlin, Leipzig, Dresden), andererseits in GroBstadten mit hohem Mietniveau (z.B. Minchen,
Stuttgart, Dusseldorf).

Konkret fehlen in Berlin mit rund 310.000 bundesweit die meisten bezahlbaren Wohnungen. Es folgen Hamburg mit einer
Licke von 150.000, Kdln mit 86.000 und Miinchen mit 78.000 Wohnungen. Doch selbst in GroBstadten mit relativ kleinen
ersorgungslicken® wie Moers, Wolfsburg, Koblenz oder Ulm Uberschreitet der Bedarf an giinstigen Wohnungen das
Angebot jeweils um mehrere tausend. Schaut man auf die Bundesléander, ist das Defizit im bevélkerungsstarksten Land
Nordrhein-Westfalen mit knapp 550.000 Wohnungen am gréBten, gefolgt von Berlin, Bayern (rund 192.000), Baden-
Woirttemberg (rund 156.000), Niedersachsen (110.000) und Sachsen (105.000).

In der Untersuchung gleichen Stadtsoziologen der Humboldt-Universitét Berlin u. der Goethe-Universitat Frankfurt die
jeweiligen Einkommen v. GroBstadthaushalten und das lokale Angebot an Mietwohnungen miteinander ab. Auf Basis der
aktuellsten verfugbaren Daten aus dem Mikrozensus 2014 liefern sie detaillierte Zahlen fir alle deutschen GroBstédte.
Trotz starkerer Neubautatigkeit dirfte die Versorgungsliicke derzeit weiter wachsen, warnen die Wissenschaftler. Denn
die Angebotsmieten bei Neuvermietung sind in fast allen GroBstadten hdher als die Bestandsmieten ,und bieten keinen
Beitrag zur Verbesserung der sozialen Wohnungsversorgung in den GroBstadten”, konstatieren die Forscher Dr. Henrik
Lebuhn, Dr. Andrej Holm, Stephan Junker und Kevin Neitzel.

Um die Licke bei bezahlbaren Wohnungen zu verkleinern, sei es sehr wichtig, das Angebot an Kleinwohnungen mit
Nettokaltmieten von vier bis finf Euro pro Quadratmeter stark auszubauen. ,Das ist nur durch eine deutliche Starkung
des sozialen Wohnungsbau mdglich®, betonen die Wissenschaftler. ,Dazu missen einerseits weitaus mehr
Sozialwohnungen als in den vergangenen Jahren neu entstehen. Andererseits muss auch die Sozial- und
Mietpreisbindung im Wohnungsbestand wieder ausgeweitet werden.” Dazu kénnten beispielsweise 6ffentliche Trager
Privatvermietern Wohnungen abkaufen.

Die Forscher hatten in einer ebenfalls von der Hans-Bdckler-Stiftung geférderten Untersuchung vom September 2017
bereits ermittelt, dass vier von 10 GroBstadt-Haushalten in Deutschland mindestens 30 Prozent ihres verfligbaren
Einkommens fir die Bruttokaltmiete — das heiB3t, inklusive Nebenkosten, ohne Heizkosten — zahlen missen. Bei
Sozialwissenschaftlern wie bei Immobilienexperten gilt eine Mietbelastungsquote oberhalb von 30 Prozent des
Haushaltseinkommens als problematisch. Auch viele Vermieter ziehen hier eine Grenze, weil sie zweifeln, dass Mieter
sich ihre Wohnung dauerhaft leisten kénnen.

In der neuen Studie widmen sich die Forscher nun dem ,harten Kern“ der aktuellen Wohnungsnot. Dazu leuchten sie die
Licke zwischen Nachfrage und Angebot aus, die sich im vorhandenen Wohnungsbestand auch theoretisch nicht
schlieBen lieBe — indem man etwa alle Haushalte in einer Stadt zu einem Stichtag in die in Puncto GréBe und Miethdhe
fir sie am ehesten passende Wohnung umziehen lieBe. Selbst unter diesen — faktisch unrealistischen —
.ldealbedingungen” bleiben in den GroBstadten 1,9 Millionen Haushalte mit etwas Uber zwei Millionen Personen (brig,
die keine finanziell passende Unterkunft finden und auf Wohnungen ausweichen missen, die eigentlich einen zu hohen
Mietpreis pro Quadratmeter haben und/oder zu groB3 sind. Daher missen diese Haushalte mehr als 30 Prozent ihres
Haushaltseinkommens fir die Bruttowarmmiete (inklusive Neben- und Heizkosten) ausgeben und sind dadurch
Uberlastet. Sozialtransfers und Wohngeld sind bei der Berechnung bereits beriicksichtigt.

Das etwas weiter gefasste Kriterium fiir finanzielle Uberlastung legen die Forscher an, weil die betroffenen Haushalte
meist ein verfugbares Einkommen von maximal 80 Prozent des deutschen Mittelwerts haben. Knapp 1,5 Millionen von
ihnen verfligen sogar nur Uber maximal 60 Prozent des mittleren Einkommens und gelten deshalb als armutsgeféhrdet.
Das entspricht inklusive aller Sozialtransfers weniger als 1.1187 Euro (unter 60%: 890 Euro) monatlich bei einem Single-
Haushalt oder 2.374 Euro (1.781 Euro) bei einem Drei-Personenhaushalt. Haushalten mit so geringen Einkommen bleibt
absolut nur wenig Geld fir die tagliche Lebensfihrung, wenn sie 30 Prozent oder mehr ihres Einkommens fiir die
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Warmmiete ausgeben missen.

Da sich die Zahl von 1,9 Millionen Haushalten, fiir die bezahlbare Wohnungen fehlen, aus dem Mikrozensus 2014 ergibt
und die Mieten seitdem weiter deutlich gestiegen sind, gehen die Forscher davon aus, dass die Licke mittlerweile sogar
noch gréBer ist. Die Studie gibt auch Aufschluss darlber, welche deutschen GroBstadte sich Angehérige bestimmter
Einkommensklassen noch ,leisten® kdnnen und welche nicht. So haben maximal 40 Prozent unter den
armutsgefédhrdeten Haushalten in sadmtlichen Millionenstadten, aber auch in zahlreichen anderen Orten wie Freiburg,
Stuttgart, Disseldorf, Kiel, Bonn, Mlnster, Regensburg, Aachen oder Darmstadt eine fir sie bezahlbare Wohnung.
Relativ entspannt ist die Situation nach den Mikrozensus-Daten lediglich in wenigen Stadten, darunter Bottrop oder Ulm.

Unter Haushalten mit Einkommen von 60 bis 80 Prozent des Mittelwerts ist die ,Versorgungsquote® generell héher. Doch
auch von ihnen leben in Stadten wie Heidelberg, Bergisch-Gladbach, Wiesbaden, Minster, Hamburg, Darmstadt oder
Mlnchen maximal 75 Prozent in bezahlbaren Wohnungen. Schaut man auf alle Haushalte mit Einkommen bis zum
Mittelwert, ist es in gefragten Studentenstadten wie Freiburg, Regensburg, Minster oder Aachen am schwierigsten, eine
bezahlbare Wohnung zu finden.

Weitere Informationen:

Andrej Holm, Henrik Lebuhn, Stephan Junker, Kevin Neitzel: "Wie viele und welche Wohnungen fehlen in deutschen
GroBstadten?" (pdf) Working Paper Forschungsférderung der Hans-Bockler-Stiftung, NQ 63, April 2018. >> weiterlesen

[31.
Datenblatt mit den zentralen Ergebnissen fiir alle 77 GroBstadte >>weiterlesen [4].

Kontakt: Dr. Dorothea Voss [5] - Leiterin Abteilung Forschungsférderung. Rainer Jung [6] - Leiter Pressestelle.

Lesetipps: (bitte lest auch diese Artikel - prima Zusammenstellung zum Themenkomplex Wohnen / Mieten!)

»Leistbares Wohnen: Barcelona erzwingt Vermietung von leerstehenden Wohnungen.« von Tina Goebel / Redaktion
MOMENTUM INSTITUT, 29. Juli 2020 >> weiter [7].

»Wohnen: Wie Frankreich es geschafft hat, den Leerstand zu verringern « von Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT,
29. Juni 2020 >> weiter [8].

»Wohnen am (freien) Markt: wer kann sich das leisten?« von Manfred Krenn / A&W blog, 3. April 2020 >>weiter [9].

»Berliner Mietendeckel ist ein Tauschungsmandver. Feigenblatt flr eine unsoziale Wohnungspolitike von Tino
Jacobson/Markus Salzmann, 12. Nov. 2019 >> weiter [10].

»Wieso zahlst du eigentlich die Maklerprovision?« von Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 16. Oktober 2019 >>
weiter [11].

»Die Wiener Gemeindebauten: Leistbares Wohnen fiir alle oder Brennpunki?« von Lisa WOIfl / Redaktion MOMENTUM
INSTITUT, 14. Oktober 2019 >> weiter [12].

»Kénnen Griine Wohnungspolitik? Was fiir eine Frage! « von Egon W. Kreutzer, 05. Okt. 2019 >>weiter [13].

»Michael Obrist im Interview: 'Mehr Besitz heiBt weniger soziale Durchmischung« von Lisa WO6Ifl / Redaktion
MOMENTUM INSTITUT, 03. Oktober 2019 >> weiter [14].

»Wie wir in Osterreich wohnen von« Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 01. Oktober 2019 >>weiter [15].

»Vier Argumente gegen die Enteignung von Wohnungen — und warum sie falsch sind.« von Patrick Schreiner, 04. Juni 2019
>> weiter [16].

»Von Aachen bis Wiirzburg: Wie groB ist die Wohnungsnot bei uns? Stadteprofile zeigen Wohnsituation detailliert firr jede der
77 deutschen GroBstadte« von Hans Béckler Stiftung, 4. Mai 2019 >>weiter [17].

»Keine Angst vor Enteignungen — sie kommen ja doch nicht« von Jens Berger / NDS, 12. April 2019 >>weiter [18].

»Mieterschutz und Bodenrevolution: Wien und Wohnen passte einst gut zusammen« von Franz Schandl / Streifziige, 24.
Dezember 2018 >> weiter [19].

»Der Weg zu mehr leistbarem Wohnraum fiihrt (iber eine kluge Raumordnungspolitik « von Gerald Fréhlich / A&W blog, 07.
November 2018 >> weiter [20].

»Verkampft im Wohnungskampf? Uber die Sackgassen der Wohnungspolitik« von Charles Pauli, 29. Oktober 2018 >> weiter
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»Feuchte Wande, kalte Wohnung, kein Auto. Wie sich Einkommensarmut im Alltag auswirken kann« von Laurenz Nurk, 2.
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»Wohnen als Anlageobjekt, Zwangsraumung als Marktregulierung. Staatliches Hilfesystem funktioniert nicht mehr« von
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» Quelle: Pressemitteilung der Hans-Bockler-Stiftung [30] vom 08.04.2018 zum Working Paper Forschungsférderung
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» Bild- und Grafikquellen:

1. Plattenbau fiir Nutzmenschaufbewahrung: In den 77 deutschen GroBstédten fehlen gut 1,9 Millionen bezahlbare
Wohnungen, darunter etwa 1,4 Millionen ginstige Apartments unter 45 Quadratmetern flr Einpersonenhaushalte.
Gemessen an den finanziellen Mdglichkeiten der lokalen Bevdlkerung besteht ein besonders groBer Mangel an
bezahlbarem Wohnraum einerseits in einwohnerstarken Stadten mit vielen Niedrigverdienern. Foto: 3dman_eu / Peggy
und Marco Lachmann-Anke. Quelle: Pixabay [32]. Alle bereitgestellten Bilder und Videos auf Pixabay sind gemeinfrei
(Public Domain) entsprechend der Verzichtserklarung Creative Commons CCO [33]. Das Bild unterliegt damit keinem
Kopierrecht und kann - verandert oder unverandert - kostenlos fir kommerzielle und nicht kommerzielle Anwendungen in
digitaler oder gedruckter Form ohne Bildnachweis oder Quellenangabe verwendet werden. >> Bild [34].

2. Wohnungsbau ist dringend erforderlich: Konkret fehlen in Berlin mit rund 310.000 bundesweit die meisten
bezahlbaren Wohnungen. Es folgen Hamburg mit einer Licke von 150.000, Kéln mit 86.000 und Miinchen mit 78.000
Wohnungen. Foto: ThomasWolter / Thomas Wolter, Berlin. Quelle: Pixabay [32]. Alle bereitgestellten Bilder und Videos
auf Pixabay sind gemeinfrei (Public Domain) entsprechend der Verzichtserklarung Creative Commons CCO0 [33]. Das Bild
unterliegt damit keinem Kopierrecht und kann - verandert oder unverédndert - kostenlos flir kommerzielle und nicht
kommerzielle Anwendungen in digitaler oder gedruckter Form ohne Bildnachweis oder Quellenangabe verwendet
werden. >> Bild [35].

3. Stahlarbeiter erstellen ein Stahlgeriist fiir die spaterer Ausschalung mit Beton. Foto: 3dman_eu / Peggy und Marco
Lachmann-Anke. Quelle: Pixabay [32]. Alle bereitgestellten Bilder und Videos auf Pixabay sind gemeinfrei (Public
Domain) entsprechend der Verzichtserklarung Creative Commons CCO0 [33]. Das Bild unterliegt damit keinem Kopierrecht
und kann - verandert oder unverandert - kostenlos flr kommerzielle und nicht kommerzielle Anwendungen in digitaler
oder gedruckter Form ohne Bildnachweis oder Quellenangabe verwendet werden. >> Bild [36].

(32]

4. WOHNRAUM FUR ALLE. Millionen Personen finden derzeit keine finanziell passende Unterkunft und miissen auf
Wohnungen ausweichen, die eigentlich einen zu hohen Mietpreis pro Quadratmeter haben und/oder zu grof3 sind. Daher
mussen diese Haushalte mehr als 30 Prozent ihres Haushaltseinkommens fir die Bruttowarmmiete (inklusive Neben-
und Heizkosten) ausgeben und sind dadurch Uberlastet. Sozialtransfers und Wohngeld sind bei der Berechnung bereits
beriicksichtigt.

Knapp 1,5 Millionen Menschen verfligen nur iber maximal 60 Prozent des mittleren Einkommens und gelten deshalb als
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armutsgeféhrdet. Das entspricht inklusive aller Sozialtransfers weniger als 1.1187 Euro (unter 60%: 890 Euro) monatlich
bei einem Single-Haushalt oder 2.374 Euro (1.781 Euro) bei einem Drei-Personenhaushalt. Haushalten mit so geringen
Einkommen bleibt absolut nur wenig Geld fiir die tagliche Lebensflihrung, wenn sie 30 Prozent oder mehr ihres
Einkommens flir die Warmmiete ausgeben missen. Foto: strassenstriche.net. Quelle: Flickr [37]. Verbreitung mit CC-
Lizenz Namensnennung-Nicht kommerziell 2.0 Generic (CC BY-NC 2.0 [38]).

5. Protestaktion von Campact: WOHNEN MUSS BEZAHLBAR SEIN! Foto: Karin Desmarowitz / Campact;
www.karindesmarowitz.de BIC. Quelle: Flickr [39]. Verbreitung mit CC-Lizenz Namensnennung-Nicht kommerziell 2.0
Generic (CC BY-NC 2.0[38]).

6. Entstehung neuer Wohnungen ist dringend erforderlich, vorallem in Ballungsgebieten und Studentenstadte. Wohnen
ist Menschenrecht fir alle! Foto: SatyaPrem / Markus Naujoks, KéIn.Quelle: Pixabay [32]. Alle bereitgestellten Bilder
und Videos auf Pixabay sind gemeinfrei (Public Domain) entsprechend der Verzichtserklarung Creative Commons CCQ
[33]. Das Bild unterliegt damit keinem Kopierrecht und kann - verandert oder unverandert - kostenlos flir kommerzielle
und nicht kommerzielle Anwendungen in digitaler oder gedruckter Form ohne Bildnachweis oder Quellenangabe
verwendet werden. >> Bild [40].
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