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Was tun gegen Mietenwahnsinn?

von Leo Mayer / isw Miinchen

Die Proteste gegen den Mietenwahnsinn gehen nicht spurlos an der Bundesregierung voriiber. Am Wochenende hatte
Bundeskanzlerin Angela Merkel (CDU) getdént: ,Wir brauchen dringend neue Wohnungen.* Horst Seehofer,
Bundesminister des Innern, fir Bau und Heimat, erklarte die Wohnungsfrage [3] zur ,sozialen Frage unserer Zeit“ und will
sunverziglich handeln, damit in dieser Legislaturperiode 1,5 Millionen Wohnungen neu gebaut werderf. Die SPD fordert
aus Wahlkampfzwecken kurzzeitig Mietstopp, um ganz schnell wieder einzuknicken. Dabei wére dies ein Thema, das
den Koalitionsbruch lohnen wirde — und nicht die Ablésung des Inlandsgeheimdienstchefs MaaBen und dessen
Beférderung zum Staatssekretar fiir Sicherheit.

» Seehofers ,,Wohngipfel®. Ein Treffen der Inmobilienlobby

Am Freitag (21. 9.) veranstaltet Seehofer einen ,Wohngipfel“ in Berlin. Eingeladen sind 11 Verbande der Immobilien- und
Baubranche, aber als Vertreter der Mieter*innen nur der Deutsche Mieterbund (DMB) sowie DGB und IG BAU;
Sozialverbédnde, Wohnungslosenverbdnde, Umweltschitzer*innen... fehlen. Damit wird schon an der Teilnehmerliste
deutlich, dass sich die Wohnungspolitik der Bundesregierung auch weiterhin an den Wiinschen der Immobilienlobby
orientiert und nicht an denen, die auf bezahlbare Wohnungen angewiesen sind. ,Mieterverbande sind nur als Feigenblatt
vorgesehen®, erklart DIE LINKE [4] und glaubt nicht, dass ,diese Runde etwas an den explodierenden Mieten &ndert.

Explodierende Mieten und Mangel an bezahlbarem Wohnraum sind zu einer der brennendsten sozialen Fragen
geworden und treiben die Menschen auf die StraBe.

Am 14. April haben 25.000 junge Eltern mit Kindern, &ltere Ehepaare, Geflichtete oder Studenter® unter dem Motto
JWiderstand — gemeinsam gegen Verdrangung und Mietenwahnsinn® in_Berlin _demonstriert [5]. Auf Transparenten
forderten sie ,Wohnraum statt Weltraum®, ,Mieter sind keine Zitronen* oder ,Wenn die Mieten steigen, rufen wir
enteignen®. Aufgerufen hatten 254 Initiativen und Organisationen.

In Hamburg folgten am 2. Juni 8.000 Menschen dem Aufruf von 119 Organisationen zum ,MietenMove®, um gemeinsam
fir mehr bezahlbare Wohnungen in der Hansestadt zu demonstrieren.

Am vergangenen Samstag hief3 es in Miinchen#ausspekuliert [6]. 11.000 Menschen demonstrierten [7] ,fiir bezahlbaren
Wohnraum und gegen soziale Ausgrenzung®. Am kommenden Freitag werden Tausende vor dem Kanzleramt gegen den
Mietenwahnsinn und die Politik der Bundesregierung protestieren

,2018 wird als das Jahr gelten, in dem sich die vielen betroffenen Gruppen endlich zusammengetan haben,
um in groBer solidarischer Unterstitzung durch weite Teile der Bevdlkerung dem Protest eine Ubergreifende
Dimension zu geben. Es geht im Wesentlichen um die politische Rahmensetzung aus Bundesebene und es
bedarf einer grundlegenden Korrektur: Weg vom Markt, hin zu den Bedarfen der Menschen!®, hei3t es auf der
Internetseite von ,Bizim Kiez [8]".

» Alternativer Wohngipfel: zusammen gegen Mietenwahnsinn - Fiir eine Politik, die Wohnraum fiir ALLE schafit.

Und so ladt eine neue Allianz aus Mieter*innenvereinen, mietenpolitischen sozialen Bewegungen, Gewerkschaften und
Sozialverbénden am Tag vor dem ,Wohnungsgipfel* der Bundesregierung zu einem alternativen Gipfel [9], bei dem die
Alternativen zu einer auf den Markt setzenden Wohnungspolitik diskutiert werden. Die nahezu 200 aufrufenden
Organisationen zeigen eine gesellschaftliche Breite, die deutlich macht, dass eine groBe Mehrheit im Land, eine andere
Wohnungspolitik wiinscht und fordert.

.Markt und Staat versagen®, wird im Aufruf festgestellt[10]. Und weiter:

,Die Politik nimmt die Probleme Gberwiegend nicht ernst und hat sie durch die Privatisierung von 6éffentlichem
Boden und von Wohnungsunternehmen verschérft. Der Spekulation wird freie Hand gelassen. MaBnahmen
gegen den Anstieg von Boden-, Bau- und Immobilienpreisen sind Mangelware. Vielmehr noch: Statt
Mieter*innen und Wohnungsuchende in dieser Marktsituation wirksam zu schitzen, werden notwendige
Mietrechtsverbesserungen von der Bundesregierung abgelehnt.”

« Mietpreisbremse schéarfen, Verstd3e mit BuBgeld sanktionieren.
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- Umlage nach Modernisierung auf 4 % der Baukosten beschranken und bei 1,50 €/gm im Monat innerhalb von 8 Jahren
kappen!

« Energetische MaBnahmen sollen méglichst warmmietenneutral sein!
« Zwangsraumungen verhindern! Kiindigungsschutz verbessern!
« Sozialen und preisgiinstigen Wohnungsneubau deutlich ausweiten und dauerhafte Bindungen einfliihren!

« Fordermittel fir mindestens 100.000 leistbare Wohnungen pro Jahr bereitstellen. Das Planungsrecht fir das
Gemeinwohl einsetzen!

- Bodenpreise und Bodennutzung regulieren, Grundstlicke der 6ffentlichen Hand nicht zum Hoéchstpreis verduB3ern!

- Gemeinwohlorientierte Eigentimer*innen und Vermieter*innen starken und eine neue Wohnungsgemeinnitzigkeit
einfuhren!

- Eigentiimerlobby zuriickdrangen, Immobilienbesitz transparent machen!

« Diskriminierung sanktionieren, mehr barrierefreien Wohnraum schaffen, Wohnungslosigkeit verhindern!

Auszug aus dem Aufruf zum Alternativen Wohngipfel[10]

» 200 Wissenschaftler*innen: ,,Wohnen fiir Menschen, nicht fiir Profite!*
In die Debatte haben sich zudem Uber 200 Wissenschaftlersinnen eingemischt. Ihre Forderung:

~Wohnen flir Menschen, nicht fir Profite!“. In der Zeitschrift ,sub\urban.zeitschrift fir kritische Stadtforschung,,
warnen sie: [11] ,Wohnen ist ein Grundbedirfnis. Wird es fir einen wachsenden Teil der Bevdlkerung
unbezahlbar, férdert dies gesellschaftliche und sozialrdumliche Spaltung und bedroht letztlich auch den
gesellschaftlichen Zusammenhalt.”

In ihrem Appell fordern sie gine wirklich soziale Wohnungspolitik® und einen ,Schutz der Bestandsmieten,
Gemeinnitzigkeit und Demokratisierung*.

.Der Markt versagt in der Bereitstellung eines sozial vertraglichen Wohnungsangebotes, weshalb es der
entschiedenen Intervention der 6ffentlichen Hand bedarf. Wohnen darf nicht arm machen. Deshalb missen
die oftmals glnstigen Bestandsmieten durch die Ausweitung von Mietschutzrechten vor Steigerungen
geschitzt werden.

Neuvermietungsmieten = mussen  bezahlbar werden, deshalb sollten  Mieterhéhungen  ohne
Standardverbesserung eingeschrankt werden. Statt die Mietpreisbremse ersatzlos zu streichen, muss sie
deutlich restriktiver — und in der Praxis umsetzen wie kontrollierbar — ausgestaltet werden.

Wohnen in den Stadten muss flir Menschen aller Einkommensgruppen mdglich sein. Des halb bedarf es
mehr sozialen Wohnungsbaus, um alle Bedurftigen zu versorgen, keinesfalls weniger. Eine nachhaltige und
soziale Stadtentwicklung braucht verlassliche Partner und handlungsfdhige Kommunen. Dafiir braucht es
offentliche und zivilgesellschaftliche, nicht-profitorientierte Trager eines gemeinnitzigen Wohnungsbaus. Die
Kommunen missen wieder in die Lage versetzt werden, lokale Wohnraumversorgung und Stadtentwicklung
durch 6éffentliche Bestande zu steuern.”

(Auszug aus Fur eine wirklich soziale Wohnungspolitik — Wissenschaftlerinnen fordern Schutz der
Bestandsmieten, Gemeinnutzigkeit und Demokratisierung®)

Sie stellen fest, dass konkrete Vorschlage zu einer sozialen Ausrichtung der Wohnungspolitik zahlreich auf dem Tisch®
liegen — diese reichen ,von der Zigelung von Mietpreistreibern im Bestand wie die Abschaffung der
Modernisierungsumlage Uber (Re-)Kommunalisierungen von Wohnraum bis zur Demokratisierung von
Planungsverfahren und kommunalen Wohnungsbaugesellschaften“. Auch die Beispiele, die Projektinitiativen,
selbstorganisierte Baugruppen, kleine Genossenschaften und sozialen Ideen verpflichtete Stiftungen” geben, kdnnten als
praktische ,Erfahrungen bei der Durchsetzung, Gestaltung und Organisation gemeinnitzigen Wohnens und
gemeinschaftlicher Wohnformen*® helfen.

Leo Mayer

Lesetipps: (bitte lest auch diese Artikel - prima Zusammenstellung zum Themenkomplex Wohnen / Mieten!)

»Leistbares Wohnen: Barcelona erzwingt Vermietung von leerstehenden Wohnungen.« von Tina Goebel / Redaktion
MOMENTUM INSTITUT, 29. Juli 2020 >> weiter [12].
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»Wohnen: Wie Frankreich es geschafft hat, den Leerstand zu verringern « von Lisa W6lfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT,
29. Juni 2020 >> weiter [13].

»Wohnen am (freien) Markt: wer kann sich das leisten?« von Manfred Krenn / A&W blog, 3. April 2020 >>weiter [14].

»Berliner Mietendeckel ist ein Tauschungsmanover. Feigenblatt flr eine unsoziale Wohnungspolitike von Tino
Jacobson/Markus Salzmann, 12. Nov. 2019 >> weiter [15].

»Wieso zahlst du eigentlich die Maklerprovision?« von Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 16. Oktober 2019 >>
weiter [16].

»Die Wiener Gemeindebauten: Leistbares Wohnen fiir alle oder Brennpunki?« von Lisa WoIfl / Redaktion MOMENTUM
INSTITUT, 14. Oktober 2019 >> weiter [17].

»Kénnen Griine Wohnungspolitik? Was fiir eine Frage! « von Egon W. Kreutzer, 05. Okt. 2019 >>weiter [18].

»Michael Obrist im Interview: 'Mehr Besitz heiBt weniger soziale Durchmischung« von Lisa W6Ifl / Redaktion
MOMENTUM INSTITUT, 03. Oktober 2019 >> weiter [19].

»Wie wir in Osterreich wohnen von« Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 01. Oktober 2019 >>weiter [20].

»Vier Argumente gegen die Enteignung von Wohnungen — und warum sie falsch sind.« von Patrick Schreiner, 04. Juni 2019
>> weiter [21].

»Von Aachen bis Wiirzburg: Wie groB ist die Wohnungsnot bei uns? Stadteprofile zeigen Wohnsituation detailliert fir jede der
77 deutschen GroBstadte« von Hans Bdckler Stiftung, 4. Mai 2019 >>weiter [22].

»Keine Angst vor Enteignungen — sie kommen ja doch nicht« von Jens Berger / NDS, 12. April 2019 >>weiter [23].

»Mieterschutz und Bodenrevolution: Wien und Wohnen passte einst gut zusammen« von Franz Schandl / Streifzlige, 24.
Dezember 2018 >> weiter [24].

»Der Weg zu mehr leistbarem Wohnraum fiihrt Giber eine kluge Raumordnungspolitik « von Gerald Fréhlich / A&W blog, 07.
November 2018 >> weiter [25].

»Verkampft im Wohnungskampf? Uber die Sackgassen der Wohnungspolitik« von Charles Pauli, 29. Oktober 2018 >> weiter
[26].

»Der Mangel an bezahlbaren Wohnungen. Was ist die Wurzel des Ubels? « von Claus Schreer, 25. September 2018 >> weiter
[27].

» Ausrichtung der Wohnungspolitik: Was tun gegen Mietenwahnsinn?« von Leo Mayer, 22. September 2018 >> weiter [2].

»Wohnverhéltnisse in Deutschland: Mietbelastung, soziale Ungleichheit und Armut« von Sozialverband Deutschl. (SoVD),
August 2018 >> weiter [28]. (PDF)

»Wie viele und welche Wohnungen fehlen in deutschen GroBstadten? Die soziale Versorgungslicke nach Einkommen und
WohnungsgréBe« von Hans-Béckler-Stiftung, April 2018 >> weiter [29]. (PDF)

»In Deutschlands GroBstadten fehlen fast 2 Mio. bezahlbare Wohnungen.« von Hans-Bdckler-Stiftung, 15. April 2018 >>
weiter [30].

»Wohnen ist Menschenrecht fir alle!« von Bindnis ,AufRecht bestehen®, 12. Marz 2018 >> weiter [31].

»Feuchte Winde, kalte Wohnung, kein Auto. Wie sich Einkommensarmut im Alltag auswirken kann« von Laurenz Nurk, 2.
Dezember 2017 >> weiter [32].

»Wohnen als Anlageobjekt, Zwangsrdumung als Marktregulierung. Staatliches Hilfesystem funktioniert nicht mehr von
Laurenz Nurk, 29. Mai 2017 >> weiter [33].

»Wohnungsnot und Mieten: Pfusch am Bau« von Charles Pauli, 31. Oktober 2016 >>weiter [34].

» Quelle: Erstverdffentlicht am 21. September 2018 bei isw-Miinchen >>Artikel [35]. Die Bilder und Grafiken sind
nicht Bestandteil des Originalartikels und wurden von KN-ADMIN Helmut Schnug eingefiigt. Fir sie gelten ggf. andere
Lizenzen, s.u..
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» Mehr Informationen und Fragen zur isw:
isw — Institut fiir sozial-6kologische Wirtschaftsforschung e.V.
Johann-von-Werth-StraBBe 3, 80639 Mlinchen

Fon 089 — 13 00 41
Fax 089 — 16 89 415

isw_muenchen@t-online.de

www.isw-muenchen.de [36]

» Bild- und Grafikquellen:

1. JEDER MENSCH BRAUCHT EIN ZUHAUSE - Kundgebung gegen Mietenwahnsinn, 21. Sep. 2018.Foto: Fraktion
DIE LINKE. Quelle: Elickr [37]. Verbreitung mit CC-Lizenz Namensnennung 2.0 Generic CC BY 2.0[38]).

2. STADTENTWICKLUNG DEMOKRATISIEREN - Kundgebung gegen Mietenwahnsinn, 21. Sep. 2018.Foto: Fraktion
DIE LINKE. Quelle: Elickr [39]. Verbreitung mit CC-Lizenz Namensnennung 2.0 Generic (CC BY 2.0[38]).

3 . MIETENmove! Demonstration fiir eine solidarische und soziale Wohnraumpolitik, Hamburg, 02. Juni 2018,
Spielbudenplatz. Foto: Rasande Tyskar. Quelle: Flickr [40]. Verbreitung mit CC-Lizenz Namensnennung-Nicht
kommerziell 2.0 Generic (CC BY-NC 2.0[41]).

Seit mehr als sieben Jahren regiert in Hamburg die SPD. Seitdem wird so viel gebaut wie schon lange nicht mehr. Noch
starker als Wohnungsbauzahlen ziehen jedoch die Mietpreise an. Inzwischen kostet der Quadratmeterpreis flr
Wohnungssuchende durchschnittlich mehr als 13 Euro netto kalt. Der Mietenwahnsinn in Hamburg nimmt dramatische
Formen an. Daran hat auch die griine Regierungsbeteiligung seit 2015 nichts verandert.

Das bedingungslose Vertrauen des Senats in den Markt hat sich als falsch erwiesen. Auch die vor drei Jahren
eingeflihrte Mietpreisbremse ist nicht mehr als ein zahnloser Tiger. In St. Georg, auf St. Pauli oder auch in der Neustadt
sind Quadratmeterpreise bei Neuvermietung von weit mehr als 20 Euro die Regel und langst nicht mehr eine Ausnahme.
Die Wohnungspolitik in Hamburg hat viel zu lange auf investitionsfreudige Baufirmen gesetzt. Was wir jetzt brauchen, ist
eine Wende in der Wohnungspolitik: Weg von einem profitorientierten Wohnungsmarkt hin zu einer solidarischen Stadt-
und Wohnraumpolitik im Interesse von Hamburgs Bewohner*innen.

Gebetsmiihlenartig verweist die Politik auf den so genannten Sickereffekt: Mieter*innen der Neubauwohnungen wirden
giinstige Wohnungen frei machen. Davon wiederum wirden Geringverdiener*innen profitieren. Ein fataler Trugschluss.
Gerade in den ehemals ginstigen Segmenten schnellen die Mietpreise bei Weitervermietungen unaufhaltsam in die
Hoéhe. Das Einzige, was da sickert, ist Wasser — und zwar durch die Decke der Buden, die Abzock-Vermieter*innen
Menschen zu Ubertriebenen Preisen anbieten, die ohnehin schon als Arbeitsmigrant*innen ausgebeutet werden. Das
Wort Instandhaltung kennen solche Eigentimer*innen nicht. Wohl auch deswegen, weil die Stadt es jahrelang versdumt
hat, Druck auf sie auszuiben.

Stattdessen regierte ein Biirgermeister, der von Olympia trdumte und am Ende den G20- Gipfel in die Stadt holte. Und es
herrscht weiterhin eine Politik, die GroBevent nach GroBevent in die Stadt lockt, aber die Kontrolle illegaler
Ferienwohnungen vernachlassigt. Eine Politik, die sich langst nicht mehr an den hier lebenden Menschen orientiert,
sondern lieber eine zahlungskraftige Klientel nach Hamburg locken will.

Aus dem Blick geraten dabei diejenigen, die sich Hamburg jetzt schon fast nicht mehr leisten kénnen. Mehr als 30.000
Geflichtete und Wohnungslose leben Uber viele Jahre ohne jegliche Rickzugsmdglichkeiten in eigentlich nur zur
temporaren Unterbringung gedachten Camps und Wohnunterklnften. Auch deswegen, weil schlichtweg viel zu wenige
glnstige Wohnungen entstehen. Nicht einmal der Drittelmix — die selbstgesteckte Vorgabe fir den Sozialwohnungsbau —
wird konsequent umgesetzt. Die Wohnungssuche ist fir Leistungsbezieherinnen und andere Geringverdiener*innen
langst zum nicht enden wollenden Albtraum geworden.

Sie und alle anderen Hamburger*innen brauchen menschenwirdige Wohnungen. Der Platz ist da. Wir sagen: Kein
Quadratmeter dem Leerstand — egal ob Wohn- oder Gewerberaum! Auch der Ausverkauf stadtischer Flachen an
Investor*innen muss beendet werden. Wir fordern eine soziale Bodenpolitik. Die Stadt muss von ihrem Vorkaufsrecht
Gebrauch machen und darf ihre Grundstiicke nur noch nach Erbbaurecht vergeben! Auf diese Weise kann der Bau von
Wohnungen an Bedingungen geknipft werden, die steigende Mieten verhindern. Die Bindungen fiir Sozialwohnungen
wiederum ddrfen nicht langer zeitlich befristet sein. Alternative Wohnformen wie Wohnprojekte oder auch
Bauwagenplatze miissen moglich und finanzierbar sein. Sie verdienen Unterstiitzung. Gemeinwohlorientierte Modelle wie
Genossenschaften und Stiftungen missen gestarkt werden. Und: Die Saga darf keine Mieten mehr anheben. Warum
auch? Schon jetzt fihrt das stadtische Unternehmen Jahr fir Jahr mehr als 100 Millionen Euro aus Mietengewinnen an
den Senat ab.

Es steht auBer Frage: Stadt verandert sich. Aber der Wandel darf nicht zu Verdrangung fihren. Und der Erhalt
Hamburger Baudenkmaéler darf nicht mehr an wirtschaftliche Kriterien gekniipft werden. Vielmehr sollte auch in den Blick
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genommen werden, wie durch den Erhalt alter Substanz die Umwelt geschont und im Endeffekt auch Kosten eingespart
werden.

Langst geht es nicht mehr nur ums Wohnen. Die Folgen von steigenden Mieten sind auch im Gewerbe dramatisch. Das
Kleingewerbe sowie soziale und kulturelle Einrichtungen gehéren zum stadtischen Raum und missen bewahrt und
gestarkt werden. Die Debatte darum, was zu Hamburg gehért und was die Hamburger*innen brauchen, muss offen und
transparent geflihrt werden.

Es ist unsere Stadt! Und es muss etwas passieren! Wir wollen, dass die Politik aufhért, auf den Zuzug von
Besserverdienenden und die Steigerung der Attraktivitat fir Tourist*innen zu schielen. Wir machen Druck fir eine soziale
Politik!

Wir wollen, dass kleinteiliges Gewerbe fir den Bedarf von Anwohner*innen bewahrt wird.

Wir wollen ein Zeichen setzen fir eine Wohnraumpolitik, die endlich aufhért, sich an den Gewinninteressen der
Immobilienwirtschaft zu orientieren.

Wir wollen eine Wohnraumpolitik, die die Mdglichkeiten, auf Kosten von Hamburgs Bewohner*innen mit Immobilien
Geschéfte zu machen, drastisch einschrénkt.

Wir wollen eine klare Unterstiitzung der Stadt fiir gemeinwohlorientierte Wohnmodelle, auch im Bestand.
Wir wollen wirklichen sozialen Wohnungsbau und eine solidarische Wohnraumpolitik. (Text bei Flickr).

4.IHR SPEKULIERT AUF RENDITE - WIR MALOCHEN FUR DIE MIETE! Demonstration fiir eine solidarische und
soziale Wohnraumpolitik, Hamburg, 02. Juni 2018, Spielbudenplatz. Foto: Rasande Tyskar. Quelle: Flickr [42].
Verbreitung mit CC-Lizenz Namensnennung-Nicht kommerziell 2.0 Generic CC BY-NC 2.0 [41]).

5. GEGEN MIETHAIE UND SPEKULANTEN - Mietenwahnsinn Demo Berlin, 20. Juni 2018.Foto: ekvidi. Quelle: Flickr
[43]. Verbreitung mit CC-Lizenz Namensnennung-Nicht kommerziell 2.0 Generic CC BY-NC 2.0 [41]).
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