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Vier Argumente gegen die Enteignung von Wohnungen

— und warum sie falsch sind.
von Patrick Schreiner
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In Berlin findet ein Volksbegehren zur Enteignung groBer privater Wohnungskonzerne rege Beteiligung. Dass ein solches Ansinnen auch auf massiven
Widerspruch stdBt, Gberrascht nicht. Wie frei von Sachkenntnis die Gegenargumente sind, Uberrascht hingegen schon.

In Berlin sind, mehr noch als anderswo, die Mieten in den letzten Jahren massiv angestiegen, und sie tun es weiterhin. Wie eine Studie des
arbeitgebernahen Instituts der Deutschen Wirtschaft (IW [5]) jlingst gezeigt hat, steigen die Mieten bei den groBen Wohnungskonzernen dabei besonders
stark. Kein Wunder, dass schon innerhalb der ersten sieben Stunden 15.000 Menschen flr das Volk: hren »D he Wohnen . enteignen« [6]
unterschrieben haben. Bendtigt werden im ersten Schritt 20.000 Unterschriften, die Aussichten sind also gut. Ziel der Initiative ist es, alle
Wohnungsunternehmen, die mehr als 3000 Wohnungen besitzen, gegen Entschadigung zu enteignen.

Es sind vor allem Liberale, Konservative und Rechte sowie die Wirtschaftslobby des Landes, die sich strikt gegen das Volksbegehren und gegen
Enteignungen aussprechen. Aber auch bei SPD und Griinen gibt es, neben vereinzelter Zustimmung, zahlreiche kritische Stimmen. Es lohnt sich, die vier
haufigsten Gegenargumente unter die Lupe zu nehmen — dann zeigt sich: Uberzeugen kénnen sie nicht.

1. Die vielen Milliarden, die in Entschadigungen flieBen wiirden, kann sich das hochverschuldete Berlin gar nicht leisten.

So auBerten sich etwa der Berliner CDU-PolitikerJan-Marco Luczak [7], die Ministerprésidentin von Mecklenburg-Vorpommern, Manuela Schwesig (SPD),
der Bund der Steuerzahler (BdSt [8]) sowie Michael Krdger von Spiegel Online.

Das Argument st
falsch, weil es verkennt, dass die Entschadigungszahlungen kreditfinanzierten Investitionen gleichkommen. Wenn das Land Berlin Wohnungen gegen
Entschadigungszahlungen enteignet, die es Uberwiegend Uber Kredite finanzieren muss und wird, dann erhalt es fir dieses Geld Vermdgenswerte, eben die
Wohnungen. Und die wiederum bringen Ertrag, ndmlich Mieten. Solche Entschadigungszahlungen sind daher vergleichbar mit Investitionen — also mit dem
(kreditfinanzierten) Bau einer StraBe oder einer Schule durch die 6ffentliche Hand, dem (kreditfinanzierten) Kauf einer Maschine durch ein Unternehmen
oder dem (kreditfinanzierten) Kauf eines Eigenheims durch eine Familie.

Nur wenn der Wert der Wohnungen deutlich unter den Entschadigungszahlungen liegt, kdnnte das Land ein Problem bekommen. Wie hoch die Zahlungen
am Ende aber sein wirden, ist eine offene Frage, die auch politisch zu entscheiden wére. Die Initiative fordert, dass sie unter dem Marktwert liegen, und sie
bringt dafiir gute Argumente vor. Auch die Senatsverwaltung Berlins verweist auf Méglichkeiten, die Entschédigungszahlungen unter dem Marktwert zu
halten.

Hinzu kommt aber noch ein Weiteres: Das Land wird sich die Entschadigungszahlungen zuriickholen — von seinen Mieterinnen und Mietern. Das gilt auch
fUr die Zinsen, die Berlin fir die aufzunehmenden Kredite bezahlen muss. Da das Ziel des Volksbegehrens allerdings — zu Recht — niedrigere Mieten sind,
sind die entsprechenden Méglichkeiten der Umlage auf die Mieten nicht unbegrenzt. Dennoch sind damit die tatsachlichen Kosten, die fur Berlin anfallen,
mittel- und langfristig weitaus geringer als die Summen, die es fir Entschadigungen bezahlt. Bezahlen muss das Land Berlin letztlich nur die Differenz
zwischen der Miethdhe, die bei vollstandiger Kostendeckung (Entschadigungen, Kreditzinsen, Verwaltung) anfiele, und der Miethéhe, die es politisch und
sozial fur sinnvoll erachtet.

Was aber, wenn diese Differenz zu grofB3 ist und damit die Kosten deutlich iber den Mieteinnahmen liegen? Diese Frage ist irrelevant, denn egal wie gro3
die Differenz ausfallt — sie wird immer kleiner sein als die Differenz zwischen den Mieten privater GroBkonzerne und den politisch sowie sozial flr sinnvoll
erachteten Mieten. SchlieBlich lassen Konzerne ihre Mieten schneller steigen als o&ffentliche Wohnungsunternehmen, um damit héhere Renditen
einzufahren.

Diese steigenden Mieten inklusive der hdheren Renditen der Privaten bezahlt am Ende aber in vielen (und immer mehr) Féllen die &ffentliche Hand — im
Rahmen der Ubernahme der Kosten der Unterkunft (KdU) sowie beim Wohngeld. Das ist der Grund dafir, dass selbst Wirtschaftslobby, Liberale und
Konservative nichts gegen ein steigendes Wohngeld einzuwenden haben: Es finanziert die Renditen der Privaten. Was aber nicht im &ffentlichen Interesse
sein kann. Selbst wenn das Land Berlin also die Mieten der enteigneten Wohnungen in Teilen subventionieren muss, ist daher die Wahrscheinlichkeit hoch,
dass sich dies Uber die Jahre mehr rechnet, als horrend ansteigende Mieten der Privaten mittels KdU und Wohngeld zu subventionieren. Fir Berlin, wo
Uberdurchschnittlich viele Menschen mit geringem Einkommen und/oder ohne Erwerbsarbeit leben, gilt dies in besonderer Weise.

2. Die Schuldenbremse im Grundgesetz macht Enteignungen unmaéglich, weil die Kosten zu hoch wéren und zusatzliche Schulden nicht erlaubt
sind.

So auBerte sich etwa der Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen, erneut der Bund der Steuerzahler sowie der Pressesprecher des
Wohnungskonzerns Deutsche Wohnen, Marko Rosteck.

Das Argument ist falsch, weil es ein Zerrbild der »Schuldenbremse« zeichnet. Deren Vorgaben stehen der Enteignung von Wohnungen namlich keineswegs
entgegen. Das Land Berlin wirde die enteigneten Wohnungen und die Kredite zu ihrer Finanzierung schlieBlich in ein eigenes 6ffentliches
Wohnungsunternehmen auslagern. Dessen Kredite aber wéren fur die »Schuldenbremse« nicht relevant, sie werden nicht auf die Verschuldung des Landes
Berlin angerechnet. Zu Recht argumentiert die Berliner Senatsverwaltung, dass die Enteignung von Wohnungen mit dem Erwerb von Beteiligungen
vergleichbar sei.

Lediglich das Eigenkapital flr das 6ffentliche Wohnungsunternehmen misste Berlin aufbringen. Und selbst hier kénnte geprift werden, ob die Wohnungen
nicht in ein schon bestehendes 6ffentliches Wohnungsunternehmen eingebracht werden kénnten, wodurch sich das benétigte Eigenkapital méglicherweise
reduzieren lasst. (Das Volksbegehren hat diesbezliglich allerdings andere Vorstellungen, es verlangt die Griindung eines neuen Unternehmens.)

3. Das Geld fiir die Entschadigungszahlungen sollte besser in den Neubau von Wohnungen flieBen.

So auBerten sich etwa FDP-Generalsekretarin Nicola Beer, SPD-Chefin Andrea Nahles [Artikel vom 11. April; H.S.] sowie erneut der Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungsunternehmen. Auch Robert Habeck von den Griinen, der Enteignungen nicht grundsétzlich ausschlieBen méchte, formulierte,
es sei zu priifen, ob Entschéadigungs-Gelder nicht mit gréBerem Effekt anders verwendet werden kdnnten.

Dieses Argument ist falsch, weil es auBer Acht l&sst, dass Entschadigungszahlungen mit kreditfinanzierten Investitionen gleichzusetzen sind. Da — wie oben
beschrieben — der Kreditaufnahme zur Enteignung von Wohnungen der Wert und der Ertrag der Wohnungen gegenlbersteht und da Kredite wie auch
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Wohnungen in ein 6ffentliches Wohnungsunternehmen ausgelagert werden kdnnen, gibt es keinen Zielkonflikt zwischen Enteignung und Neubau. Das Land
Berlin (genauer: seine 6ffentlichen Wohnungsunternehmen) kann unbegrenzt Wohnungen kreditfinanziert kaufen und kreditfinanziert bauen.

4. Enteignungen schaffen keinen neuen Wohnraum.

So auBerten sich etwa erneut Andrea Nahles, Bundeswirtschaftsminister Peter Altmaier (CDU), der Regierende Burgermeister von Berlin Michael Miller [9]
(SPD), Lukas Biidenbender von den Jungen Unternehmern [10], der Parlamentarische Geschéftsfiihrer der FDP-Bundestagsfraktion,Marco Buschmann
[11], sowie Nikolaus Pieper von der Stiddeutschen Zeitung.

Das Argument verfehlt das Thema. Naturlich schaffen Enteignungen keinen Wohnraum. Darum geht es auch gar nicht. Das Volksbegehren hat vielmehr
das Anliegen, die horrend steigenden, renditegetriebenen Mieten der groBBen privaten Wohnungskonzerne auszubremsen. Wenn das gelénge, wére schon
viel erreicht. Noch mehr wére erreicht, wenn es dank der Enteignungen vielleicht sogar geléange, mittels eines breiteren Angebots 6ffentlicher und
genossenschaftlicher, also bezahlbarer Wohnungen Druck auf den gesamten Mietwohnungsmarkt auszulben.

Dass es daneben mehr Neubau braucht, ist richtig. Neubau ist aber weder Thema des Volksbegehrens noch alleine Lésung flr den renditegetriebenen
Anstieg der Mieten. Oder wie es Ulrich Schneider [12] formulierte, Geschéftsfiihrer des Paritdtischen Gesamtverbands [13]:

Der méglichen Vergesellschaftung groBer, mietpreistreibender Wohnkonzerne entgegenzuhalten, dies schaffe noch keine neuen Wohnungen, ist
in etwa wie die Feststellung, dass das Aufspannen eines Regenschirms bei Regen noch keinen Sonnenschein bewirkt.

Was fiir das Volksbegehren spricht...

Das Volksbegehren wird von zahlreichen Initiativen und Verbanden in Berlin und Deutschland unterstiitzt. Es findet europaweites Interesse, denn das
Problem der explodierenden Mieten ist nicht auf Berlin und nicht auf Deutschland beschrénkt.

Die Initiative » Deutsche Wohnen & Co. enteignen« selbst schreibt (unter anderem) auf ihrer Homepage, sie fordere die Enteignungen, weil

- Wohnen ein Grundbedirfnis darstellt und in jeder Hinsicht fir das Menschsein unverzichtbar ist. Eine Bedrohung der Wohnung ist eine
Bedrohung der Menschenwiirde, eine Bedrohung gegen jede Form der menschlichen Entwicklung, der Teilhabe, der Familie, eine Bedrohung
gegen das Leben selbst. Hierzu sind in der Geschichte reichlich Beispiele zu finden. Nur ein Leben ohne andauernde Existenzangst kann
menschenwirdig sein.

- Deutsche Wohnen & Co eine Strategie der Mietpreissteigerung um jeden Preis verfolgen. Da sie hohe Kredite flir den Ankauf ihres Bestandes
aufgenommen haben und ihren Aktionaren hohe Gewinne versprechen, sind sie dazu »gezwungen«, die Mieten immer weiter hochzutreiben. Sie
werden durch Appelle an das soziale Gewissen damit nicht aufhéren, da das Ausquetschen der Mieterschaft elementarer Bestandteil ihrer
Geschéftsstrategie ist. [...]

- Die Auswiichse gegen Mieter in ihrer Gesamtheit keine tragischen Einzelfélle darstellen, sondern vielmehr Ausdruck eines strukturellen
Problems einer rein profitorientierten Wohnraumbewirtschaftung sind. Dabei nehmen die flihrenden Immobilienunternehmen aufgrund ihrer
GroBe eine marktbeherrschende Sonderstellung ein. Sie sind einerseits aufgrund ihrer GréBe in der Lage, die Entwicklung der Mieten und auch
der Mietgesetzgebung zu beeinflussen (siehe Angriffe auf den Mietspiegel) und sind andererseits aufgrund ihrer wirtschaftlichen Ausrichtung im
Besonderen flr Preissteigerungen auf dem Wohnungsmarkt verantwortlich.

Sie fuhrt unter anderem Artikel 28 [14] der Berliner Landesverfassung an, der einen klaren Handlungsauftrag enthélt:

Jeder Mensch hat das Recht auf angemessenen Wohnraum. Das Land férdert die Schaffung und Erhaltung von angemessenem Wohnraum,
insbesondere flir Menschen mit geringem Einkommen...

Auch der ver.di-Fachbereich »Besondere Dienstleistungen« in Berlin-Brandenburg unterstiitzt das Volksbegehren. In einer Pressemeldung machte die
Gewerkschaft Anfang April auf ein weiteres Argument flr die Enteignung groBer Wohnungskonzerne aufmerksam:

Keins der groBen Immobilienunternehmen ist tarifgebunden, Mitbestimmung oft ein Fremdwort. Mit einer Rekommunalisierung in eine Anstalt
des offentlichen Rechts gehen wir selbstversténdlich davon aus, dass dann fur die Beschéftigten der Flachentarifvertrag der Wohnungswirtschaft
sowie die Mitbestimmung nach Personalvertretungsgesetz umgesetzt werden, wie es sich fiir einen Landesbetrieb gehért.

Patrick Schreiner
[4]
Patrick Schreiner ist Gewerkschafter und Publizist aus Bielefeld/Berlin. Zu seinen Arbeitsschwerpunkten gehéren Wirtschaftspolitik, Verteilung,
Neoliberalismus und Politische Theorie. Er ist Herausgeber und verantwortlich fiir den Inhalt auf Blickpunkt WiSo.
Lesetipps: (bitte lest auch diese Artikel - prima Zusammenstellung zum Themenkomplex Wohnen / Mieten!)

»Leistbares Wohnen: Barcelona erzwingt Vermietung von leerstehenden Wohnungen. « von Tina Goebel / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 29. Juli 2020 >>
weiter [15].

»Wohnen: Wie Frankreich es geschafft hat, den Leerstand zu verringern « von Lisa W6lfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 29. Juni 2020 >>weiter [16].

»Wohnen am (freien) Markt: wer kann sich das leisten?« von Manfred Krenn / A&W blog, 3. April 2020 >>weiter [17].

»Berliner Mietendeckel ist ein Tduschungsmanéver. Feigenblatt flr eine unsoziale Wohnungspolitik« von Tino Jacobson/Markus Salzmann, 12. Nov. 2019 >>
weiter [18].

»Wieso zahlst du eigentlich die Maklerprovision?« von Lisa W6lfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 16. Oktober 2019 >>weiter [19].

»Die Wiener Gemeindebauten: Leistbares Wohnen fiir alle oder Brennpunkt?« von Lisa W6lfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 14. Oktober 2019 >>weiter [20].

»Kénnen Griine Wohnungspolitik? Was fiir eine Frage! « von Egon W. Kreutzer, 05. Okt. 2019 >>weiter [21].

»Michael Obrist im Interview: 'Mehr Besitz heiBt weniger soziale Durchmischung« von Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 03. Oktober 2019
>> weiter [22].

»Wie wir in Osterreich wohnen von« Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 01. Oktober 2019 >>weiter [23].

»Vier Argumente gegen die Enteignung von Wohnungen — und warum sie falsch sind.« von Patrick Schreiner, 04. Juni 2019 >> weiter [3].

»Von Aachen bis Wiirzburg: Wie groB ist die Wohnungsnot bei uns? Stadteprofile zeigen Wohnsituation detailliert fir jede der 77 deutschen GroBstadte« von
Hans Bockler Stiftung, 4. Mai 2019 >> weiter [24].
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»Keine Angst vor Enteignungen — sie kommen ja doch nicht« von Jens Berger / NDS, 12. April 2019 >>weiter [25].

»Mieterschutz und Bodenrevolution: Wien und Wohnen passte einst gut zusammen « von Franz Schandl / Streifzlige, 24. Dezember 2018 >>weiter [26].

»Der Weg zu mehr leistbarem Wohnraum fiihrt {iber eine kluge Raumordnungspolitik « von Gerald Frohlich / A&W blog, 07. November 2018 >>weiter [27].
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Bockler-Stiftung, April 2018 >> weiter [32]. (PDF)
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[36].
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