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Wohnen

Wie Frankreich es geschafft hat, den Leerstand zu verringern
von Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, Wien

Wohnungen, die absichtlich nicht vermietet werden, sind ein Problem. Sie heizen die Mietpreise in den Stédten weiter an.
Um Leerstand zu verringern und damit Wohnraum zu schaffen, hat die franzésische Regierung vor mehr als 20 Jahren
eine Steuer darauf beschlossen. Nun erschien die erste wissenschaftliche Auswertung der MaBnahme: Sie funktioniert.

Wenn Wohnungen absichtlich leer bleiben, zahlen im Endeffekt Wohnungssuchende den Preis: Weniger freie
Wohnungen bedeutet hdhere Mieten. Leerstand ist in vielen Landern ein Problem, wenn Eigentimerlnnen nicht
vermieten wollen, weil sie etwa darauf bauen, dass die Mietpreise weiter steigen und sie héheren Gewinn machen oder
Uberhaupt darauf warten, dass ihnen die Wohnung abgekauft wird. Damit geht Wohnraum verloren, der ohnehin schon
knapp ist.

Die Forscherin Mariona Segu schreibt in ihrer Studie, dass in der Eurozone rund 10 Prozent des Wohnraums leer steht,
zumindest war das 2005 noch so. Vor allem in Stadten, in denen Wohnraum knapp und teuer ist.

Hauspreisindex (rote Linie): 2007-Q1 97,3 - 2009-Q4 96,5 - 2015-Q4 100,1 - 2017-Q4 110 - 2019-Q1 115,6 - 2019-Q3
119,1

Mieten (griine Linie): 2007-Q1 99,0 - 2010-Q3 106,6 - 2012-Q3 110,4 - 2015-Q4 115,6 - 2017-Q4 118,3 - 2019-Q3 121,0
‘e
» Steuer gegen Leerstand

Aber was dagegen tun? Frankreich flihrte schon 1999 in einigen groBen Stadten eine Steuer flir Leerstand ein. Segu
entwickelte ein empirisches Modell, das zeigen sollte, welche Wirkung die MaBnahme hatte. Das Ergebnis: Durch die
Steuer haben sich die Leerstandsrate zwischen 1997 und 2001 um 13 Prozent verringert. Den stérksten Effekt hatte die
Steuer auf langfristige Leerstdnde. Das Ergebnis legt nahe, dass eine Steuer tatsachlich ein hilfreiches Instrument sein
kann, um Leersténde zu verringern. Ahnliche Steuern gibt es im Vereinigten Kénigreich und in Jerusalem.

Zur Studie hier [3] und hier [4].
» Und Osterreich?

Erst im vergangenen Jahr gab die Salzburger OVP bekannt, eine Leerstandsabgabe zu priifen. Es gebe
verfassungsrechtliche Bedenken. Gleichzeitig gibt es in Salzburg Stadt geschéatzt 10.000 leere Wohnungen [5].

Far Wien lieferte die Stadt[6] vor fiinf Jahren Zahlen: In der Hauptstadt standen 35.000 Wohnungen leer, 10.000 davon
langfristig. Eine bestimmtes Kontingent an unbewohnten Wohnung sind notwendig, damit es fir Wohnungssuchende
auch Angebot gibt. Das wahre Problem sind also langfristige Leerstande.

Wien gilt im Vergleich zu anderen GroBstadten immer noch alsVorbild was den Wohnraum [7] betrifft. Doch Wohnen wird
in ganz Osterreich immer teurer.

Anstieg des Preises seit 2007: Litauen 101,1 % - Tschechien 78,6% - Ungarn 67,8% - Osterreich 53,2% - Polen 43,1%
- Irland 39,9 % - Niederlande 36,2 % - Portugal 28,9 % - Danemark 28,0% - Vereinigtes Kénigreich 26,8 % - Eurozone
18,3 % - Deutschland 17,2% - ltalien 14,7% - Frankreich 13,4% - Spanien 13,0%.

*ee

Die Mietpreise steigen schneller als der Lohn. Das flhrt dazu, dass wir immer mehr von unserem Einkommen flrs
Wohnen ausgeben miuissen. Zusatzlich verschwinden unbefristete Mietverhaltnisse langsam vom Markt. Laut einer
Berechnung der Arbeiterkammer sind 70 Prozent aller Neuvermietungen befristet [8]. All das setzt Mieterlnnen unter
Druck.

Die Ergebnisse aus Frankreich zeigen, dass eine Steuer auf Leerstand tatsachlich wieder mehr Wohnraum flr
Mieterlnnen zugénglich macht.
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Lesetipps: (bitte lest auch diese Artikel - prima Zusammenstellung zum Themenkomplex Wohnen / Mieten!)

»Leistbares Wohnen: Barcelona erzwingt Vermietung von leerstehenden Wohnungen.« von Tina Goebel / Redaktion
MOMENTUM INSTITUT, 29. Juli 2020 >> weiter [12].

»Wohnen: Wie Frankreich es geschafft hat, den Leerstand zu verringern « von Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT,
29. Juni 2020 >> weiter [2].

»Wohnen am (freien) Markt: wer kann sich das leisten?« von Manfred Krenn / A&W blog, 3. April 2020 >>weiter [13].

»Berliner Mietendeckel ist ein Tauschungsmandver. Feigenblatt flr eine unsoziale Wohnungspolitike von Tino
Jacobson/Markus Salzmann, 12. Nov. 2019 >> weiter [14].

»Wieso zahlst du eigentlich die Maklerprovision?« von Lisa Wolfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 16. Oktober 2019 >>
weiter [15].

»Die Wiener Gemeindebauten: Leistbares Wohnen fiir alle oder Brennpunki?« von Lisa WOIfl / Redaktion MOMENTUM
INSTITUT, 14. Oktober 2019 >> weiter [16].

»Konnen Griine Wohnungspolitik? Was fir eine Frage! « von Egon W. Kreutzer, 05. Okt. 2019 >>weiter [17].

»Michael Obrist im Interview: 'Mehr Besitz heiBt weniger soziale Durchmischung« von Lisa WOoIfl / Redaktion
MOMENTUM INSTITUT, 03. Oktober 2019 >> weiter [7].

»Wie wir in Osterreich wohnen von« Lisa W0lfl / Redaktion MOMENTUM INSTITUT, 01. Oktober 2019 >>weiter [8].

»Vier Argumente gegen die Enteignung von Wohnungen — und warum sie falsch sind.« von Patrick Schreiner, 04. Juni 2019
>> weiter [18].

»Von Aachen bis Wiirzburg: Wie groB ist die Wohnungsnot bei uns? Stadteprofile zeigen Wohnsituation detailliert firr jede der
77 deutschen GroBstadte« von Hans Béckler Stiftung, 4. Mai 2019 >>weiter [19].

»Keine Angst vor Enteignungen — sie kommen ja doch nicht« von Jens Berger / NDS, 12. April 2019 >>weiter [20].

»Mieterschutz und Bodenrevolution: Wien und Wohnen passte einst gut zusammen« von Franz Schandl / Streifziige, 24.
Dezember 2018 >> weiter [21].

»Der Weg zu mehr leistbarem Wohnraum fiihrt (iber eine kluge Raumordnungspolitik « von Gerald Fréhlich / A&W blog, 07.
November 2018 >> weiter [22].

»Verkampft im Wohnungskampf? Uber die Sackgassen der Wohnungspolitik« von Charles Pauli, 29. Oktober 2018 >> weiter
[23].
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»Wohnverhéltnisse in Deutschland: Mietbelastung, soziale Ungleichheit und Armut« von Sozialverband Deutschl. (SoVD),
August 2018 >> weiter [26]. (PDF)

»Wie viele und welche Wohnungen fehlen in deutschen GroBstadten? Die soziale Versorgungslicke nach Einkommen und
WohnungsgréBe« von Hans-Béckler-Stiftung, April 2018 >> weiter [27]. (PDF)

»In Deutschlands GroBstidten fehlen fast 2 Mio. bezahlbare Wohnungen.« von Hans-Béckler-Stiftung, 15. April 2018 >>
weiter [28].

»Wohnen ist Menschenrecht fiir alle!« von Blindnis ,,AufRecht bestehen®, 12. Marz 2018 >> weiter [29].
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Laurenz Nurk, 29. Mai 2017 >> weiter [31].
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1. Stadtischer Wohnraum wird in vielen Stédten weltweit immer knapper.Die Mietpreise steigen schneller als der Lohn.
Das fuhrt dazu, dass wir immer mehr von unserem Einkommen fiirs Wohnen ausgeben missen. Zusétzlich verschwinden
unbefristete Mietverhéltnisse langsam vom Markt. Laut einer Berechnung der Arbeiterkammer sind 70 Prozent aller
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Grafik 1: Entwicklung der Preise fiir Eigentum und Mieten in der EU seit 2007. Wahrend die Mieten langsam und stetig
stiegen, schwankten die Preise fur Eigentum stark. 2007 = 100. Quelle: Eurostat / Visualisierung: Lisa W6lfl.

Grafik 2: Mieten in Osterreich sind heute um 53% teurer als 2007. Mietindex von Eurostat im Vergleich zwischen 2007
und dem 3. Quartal 2019. In allen L&ndern stieg der Preis - auBBer in Griechenland. Quelle: Eurostat / Visualisierung: Lisa
WoIfl.
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